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ЮЖНО-УРАЛЬСКАЯ ТОРГОВО-ПРОМЫШЛЕННАЯ ПАЛАТА

Комитет по предпринимательству в сфере экономики недвижимости

РЕКОМЕНДАЦИИ
Заседания Комитета по предпринимательству в сфере экономики недвижимости совместно с Министерством строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства  Челябинской области по вопросам индивидуального жилищного строительства в Челябинской области
г. Челябинске                                                                                                                         26.04.2013
 ул. Сони Кривой, д.56, ауд.606                                                                                           10.00
Участники круглого стола «Индивидуальное жилищное строительство в Челябинской области: проблемы, перспективы, решения» учитывая особую важность состояния и развития индивидуального жилищного строительства для социально-экономического развития Российской федерации в целом и Челябинской области в частности, в целях повышения эффективности освоения земельных участков под индивидуальное и малоэтажное строительство, в том числе: ускорения строительства, снижения стоимости строительства и предлагаемого к продаже жилья, а также в целях улучшения ситуации в регионе, констатирует:
В рассматриваемой сфере можно выделить следующие проблемы и нерешенные задачи:

1. Отсутствие денежных средств в местных бюджетах на разработку проектов планировки территорий и проведение кадастровых работ по формированию земельных участков под индивидуальное жилищное строительство.

2. Разработка документации территориального планирования части муниципальных образований выполняется без учета перспективы развития индивидуального жилищного строительства.

3. Отсутствие утвержденных региональных нормативов градостроительного проектирования.

4. Недостаточная обеспеченность инженерной инфраструктурой площадок под индивидуальное жилищное строительство.

5. В областном центре для ряда районов частного сектора, подпадающих по генеральному плану в зону застройки многоэтажными жилыми домами и (или) расширения дорог, действует запрет на реконструкцию и новое строительство. При этом указанное ограничение прав собственников и пользователей земельных участков длится на протяжении десятков лет без соблюдения процедуры резервирования для целей изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

6. Проблемой остается решение вопросов, связанных с переводом земель из категории земель лесного фонда в земли населенных пунктов в случаях, когда земли лесного фонда вошли в границы населенных пунктов при расширении их границ.

7. Несмотря на освещение темы предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства в средствах массовой информации, уровень правовой грамотности населения (особенно сельского) в данном вопросе остается низким.

8. Не всеми кадастровыми инженерами соблюдаются нормы, при установлении предельных максимальных цен кадастровых работ в отношении земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства.
9. Нет информации о выполнении Правительством Российской Федерации совместно с органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации мер, намеченных "Указом" Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600, таких как:

- до июля 2012 года разработать порядок бесплатного предоставления земельных участков под строительство жилья экономического класса, предусмотрев при этом ограничение продажной цены на такое жилье;

- до сентября 2012 года обеспечить формирование специальных условий ипотечного кредитования отдельных категорий граждан (молодые семьи, работники бюджетной сферы), создание ипотечно-накопительной системы, предусмотрев меры государственной поддержки, в том числе за счет средств федерального бюджета;

- до декабря 2012 года разработать исчерпывающий перечень установленных на федеральном уровне административных процедур в сфере жилищного строительства, а также порядок согласования дополнительных процедур, установленных субъектами Российской Федерации, органами местного самоуправления, организациями коммунального комплекса, электросетевыми и газоснабжающими компаниями;

- до января 2013 года обеспечить формирование рынка доступного арендного жилья и развитие некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень дохода.

Выслушав мнения сторон – представителей Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области и др. – в качестве мер по развитию индивидуального жилищного строительства на территории Челябинской области  участники круглого стола ««Индивидуальное жилищное строительство в Челябинской области: проблемы, перспективы, решения»  рекомендует:

Органам местного самоуправления:

1. Активнее продвигать изменение целевого назначения земельных участков предполагаемых к предоставлению под ИЖС.

2. Принимать муниципальные целевые программы по стимулированию развития жилищного строительства на долгосрочный период.

3. Рассмотреть целесообразность изменения границ территориальных зон СХ-1 (зона, предназначенная для ведения сельского хозяйства) в пользу зон Ж-3 (зона застройки индивидуальными жилыми домами) в городских округах

4. Активнее применять законодательство о государственно-частном партнерстве при осуществлении строительства инфраструктуры коттеджных поселков.

Управлению Федеральной антимонопольной службы по Челябинской области:

Во исполнение Указа Президента Российской Федерации от 07.05.2012 № 600 "О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг" разработать план мероприятий по предупреждению и пресечению монополистической деятельности и недобросовестной конкуренции хозяйствующих субъектов в сферах жилищного строительства и производства строительных материалов.

Министерству промышленности и природных ресурсов Челябинской области:

Продолжить сотрудничество с Федеральным фондом содействия развитию жилищного строительства в вопросах передачи органам исполнительной власти Челябинской области  полномочий по распоряжению федеральными землями, расположенными на территории Челябинской области.

Южно-уральской торгово-промышленной палате:

1.Комитету по предпринимательству в сфере экономики недвижимости,  Комитету по предпринимательству в сфере строительства и жилищно-коммунального хозяйства и земельным отношениям совместно с Министерством строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области организовать и провести региональную конференцию «Малоэтажное и индивидуальное жилищное строительство в Челябинской области: проблемы, перспективы, решения».
2. Довести до сведения населения Челябинской области информацию о реальных затратах на обеспечение инженерной инфраструктурой земельных участков предоставляемых для индивидуального жилищного строительства.
ЮЖНО-УРАЛЬСКАЯТОРГОВО-ПРОМЫШЛЕННАЯ ПАЛАТА (ЮУТПП)


Сони Кривой ул., д. 56,г. Челябинск, Россия, 454080








The SOUTH URALS


CHAMBER of СOMMERCE                                                                                    and INDUSTRY





56, ul. Soni Krivoy, 


Chelyabinsk, Russia, 454080 














